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　(仲介)投資物件 : 借家バルク販売  　　
販売価格：2,100万円　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
満室想定利回り13.08%
満室時年間収入：274.8万円(2022年9月現在　満室稼働中)　
所在地    ：山口県岩国市門前2丁目40-20、49-6
　　　　　　　　　岩国市川口2丁目2-18
　　　　　　広島県大竹市元町3丁目6-21
地目　　　：宅地　　　　権利　　　　　：所有権　　
築年月　　：不詳、　　　リフォーム履歴：H13年・H27年・H25年・H28年
建物構造  ：木造平屋・木造2階・木、コンクリートブロック造平屋・木造2階建
敷地面積  ：430.01㎡(134.01坪)140.81㎡+99.75㎡+79.15㎡+123.30㎡
建物床面積：435.36㎡(131.69坪)67.55㎡+208.34㎡+57.75㎡+101.72㎡
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部屋タイプ：2LDK×2戸・3DK×1戸・5DK×1戸　
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物件調査レポート　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
・物件はそれぞれ築古ではありますが、アクセントクロス等を使用しオシャレにリノベーションされており満室稼働中です。 

・全ての物件にエアコンを完全完備しており、満室稼働中です。

・門前1、2LDKにフルリノベーション、浴室はタイル浴槽を破壊し猫足のバスタブに交換、キッチン他も新品交換。

・門前2、3DKにリノベーション、キッチンはそのままですが、お風呂は洗濯機置場をシャワーブースに変更し、
　洗面化粧台、洗濯機置場を新設。壁紙張替え、床をフロアタイルに全て交換。
外壁焼杉張替えて塗装し、倉庫をバイク置き場件作業場仕様に改装。
・川口、5DKを2LDKにフルリノベーション、キッチン、トイレ、洗面化粧台、洗濯機置場新設。

・大竹、5DKをリノベーション、キッチンとお風呂はそのまま清掃のみ、和室が多かったので1室のみ残し洋室に変更。
　クッションフロア、フローリング、一部フロアタイルあり。

・敷地が狭く駐車場は外部をオーナー負担で借りています。

・入居率はとても良く門前2以外は4年以上継続入居中です
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
レントロール
	号室
	賃　　料
	駐車場
	実質賃料
	
	
	保証会社
	備考
	敷金

	門前1
	70,000円
	4,000円込み
	66,000円
	
	
	ゼンホレン
	
	210,000円

	門前2
	56,000円
	5,000円込み
	51,000円
	
	
	UFJニコス
	
	112,000円

	川口
	62,000円
	5,000円込み
	57,000円
	
	
	日本セーフティー
	
	124,000円

	大竹
	55,000円
	なし
	55,000円
	
	
	UFJニコス
	
	165,000円

	
	
	
	
	
	
	
	
	

	現況
	243,000円
	－14,000円
	229,000円
	
	
	
	
	611,000円

	満室想定
	243,000円
	－14,000円
	229,000円
	
	
	
	
	


　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　
お問い合わせ・お申し込みは・・・　　　　　　　　　　山口県知事(9)2046号　(社)山口県宅地建物取引業協会会員
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　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　  山口県防府市戎町1町目8番24号マイホームビル3F
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　  TEL：0835-22-0545 ・　FAX：0835-38-2032
　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　  http://www.myhometk.co.jp・E-mail:info@myhometk.co.jp
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門前2
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川口
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大竹
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